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ΓΔΝΗΚΑ ΢ΣΟΗΥΔΗΑ 
 
     Μεηά ηε δηελέξγεηα απηνςίαο ζην αθίλεην ηδηνθηεζίαο Επηκειεηεξίνπ Εηθαζηηθώλ 
Σερλώλ Ειιάδνο (Ε.Ε.Σ.Ε.), επί ηεο παξαιηαθήο Λεσθόξνπ Αγίαο Μαξίλαο 46 θαη Κ. 
Κεξεζηεληδή, ζην Πόξην Ράθηε Δήκνπ Μαξθνπνύινπ Μεζνγείαο, παξνπζία ηνπ 
Αξρηηέθηνλα – Πνιηηηθνύ Μεραληθνύ ΕΜΠ θπξίνπ Γάξδα Γεσξγίνπ, σο εθπξνζώπνπ ηνπ 
Ε.Ε.Σ.Ε. όπνπ κνπ επηδόζεθαλ ζρέδηα απνηύπσζεο θαη κειέηεο εθαξκνγήο γηα ηελ 
επηζθεπή ηνπ αθηλήηνπ. 
     Πξόθεηηαη γηα θηίξην πνπ αλαπηύζζεηαη ζε 3 επίπεδα κε ζνθίηα, πνπ αθνινπζνύλ ηελ 
αληνύζα θιίζε ηνπ δηακπεξνύο νηθνπέδνπ. Η δηαθνξά ζηάζκεο, κεηαμύ ηεο παξαιηαθήο 
νδνύ (ζηάζκε ±0.00) θαη ηεο νδνύ Κ. Κεξεζηεληδή είλαη πεξίπνπ 11,00 κέηξα. Κάζε 
επίπεδν, απνηειεί έλα αλεμάξηεην δηακέξηζκα, ππνγείνπ, ηζνγείνπ θαη Α’ νξόθνπ, 
ζύκθσλα κε ηελ νλνκαηνινγία ηεο κειέηεο ηνπ κεραληθνύ Γ. Γάξδα. Ο Α’ όξνθνο, 
ζπλδέεηαη κε εζσηεξηθή ζθάια κε ηελ ζνθίηα, όπνπ ππάξρνπλ 2 επηπιένλ ππλνδσκάηηα 
θαη ινπηξό. 
 
     Σα ζηνηρεία πνπ πξνέθπςαλ από ηελ απηνςία είλαη: 
 
Α.   ΤΓΡΔΤ΢Ζ 
 
     Ο κεηξεηήο ηεο ύδξεπζεο, βξίζθεηαη ζε θξεάηην ζην πεδνδξόκην ηεο νδνύ                  
Κ.Κεξεζηεληδή, πεξίπνπ ζην κέζνλ ηεο πξνζόςεσο. Δελ αλεπξέζεη ινγαξηαζκόο 
ύδξεπζεο θαη ην θξεάηην ηνπ κεηξεηή ήηαλ γεκάην ρώκαηα. Η θεληξηθή παξνρή ηνπ λεξνύ 
πξνο ην θηίξην, γίλεηαη κε ζηδεξνζσιήλα δηαηνκήο 1/2", ρσξίο κόλσζε, ελώ ην ππόινηπν 
εζσηεξηθό δίθηπν, γίλεηαη κε ραιθνζσιήλα, κε απνηέιεζκα ηελ παξνπζία ειεθηξόιπζεο 
θαη νμείδσζεο ηεο θεληξηθήο παξνρήο. ΢ηελ θνπδίλα ηνπ ηζνγείνπ, δελ ππάξρεη πξόβιεςε 
παξνρήο δεζηνύ λεξνύ. ΢ην δηακέξηζκα ηνπ ηζνγείνπ, ζηελ αλαηνιηθή πιεπξά ηνπ 
θαζηζηηθνύ, ππάξρεη πξόβιεςε παξνρήο θαη απνρεύηεζεο γηα ηνπνζέηεζε θνπδίλαο. Σν 
WC ηνπ ηζνγείνπ, θάησ από ηελ ζθάια νξόθνπ, έρεη εμσηεξηθέο ζσιελώζεηο ζε θαθή 
θαηάζηαζε. 
 
Β.   ΑΠΟΥΔΣΔΤ΢Ζ 
 
     ΢ην αθίλεην, ππάξρνπλ δύν θξεάηηα ζπγθνηλσλνύλησλ απνξξνθεηηθώλ βόζξσλ 
κπξνζηά από ηελ βεξάληα 1νπ επηπέδνπ, ζε ζηάζκε πεξίπνπ +3.00 κέηξα από ηελ 
Λεσθόξν Αγίαο Μαξίλαο. Η ζηάζκε ησλ ιπκάησλ ήηαλ πεξίπνπ ζηα 80 εθαηνζηά θάησ 
από ηελ νξνθή ησλ βόζξσλ. Εθηηκάηαη όηη ηα ππάξρνληα ιύκαηα θαηαιακβάλνπλ πεξίπνπ 
ηα 2/3 ηνπ ζπλνιηθνύ όγθνπ ησλ βόζξσλ. Όπσο ελεκεξσζήθακε, δελ έρεη γίλεη πνηέ 
εθθέλσζε ησλ βόζξσλ. Οη δύν βόζξνη είλαη ζε επαθή θαη ρσξίδνληαη κε ελδηάκεζν θάζεην 



ρώξηζκα. Ο έλαο βόζξνο (πξνο αλαηνιάο) έρεη επέλδπζε κε ηνηρεία ζθπξνδέκαηνο, ελώ ν 
δεύηεξνο, έρεη δηακνξθσζεί κε εθζθαθή ηνπ θπζηθνύ βξαρώδνπο εδάθνπο. 
     Η εμσηεξηθή ζηήιε απνρέηεπζεο (ζηελ αλαηνιηθή πιεπξά), έρεη θελά θαη δελ θαηαιήγεη 
ζε εμαεξηζκό.  
     ΢ηνλ αθάιππην ρώξν ηνπ πξώηνπ επηπέδνπ θαζώο θαη ζε απηόλ ηεο βόξεηαο όςεο, 
ππάξρνπλ θξεάηηα. 
 
Γ.   ΕΔ΢ΣΟ ΝΔΡΟ 
 
     Η παξνρή δεζηνύ λεξνύ (πιελ ηεο θνπδίλαο ηζνγείνπ όπνπ δελ ππάξρεη), γίλεηαη κε 
ραιθνζσιήλεο Φ16 κε αηνκηθνύο ζεξκνζίθσλεο ζε θάζε ρώξν, πνπ όκσο είλαη παιηνί θαη 
γεληθώο ζε θαθή θαηάζηαζε. 
 
Γ.   ΑΠΟΥΔΣΔΤ΢Ζ ΟΜΒΡΗΩΝ 
 
     Η απνρέηεπζε ησλ νκβξίσλ γίλεηαη από θάζεηεο ζηήιεο κε ειεύζεξε απνξξνή ζηνλ 
πεξηβάιινληαη ρώξν ηνπ νηθνπέδνπ. ΢ηνλ Α΄όξνθν έρνπλ θαηαζηξαθεί νη ληεξέδεο (ινύθηα) 
πνπ νδεγνύλ – θαηεπζύλνπλ ηα όκβξηα ύδαηα ηεο ζηέγεο ζηηο θαηαθόξπθεο ζηήιεο. 
 
Δ.   ΘΔΡΜΑΝ΢Ζ 
 
     ΢ην πξώην επίπεδν ηνπ αθηλήηνπ πθίζηαηαη ιεβεηνζηάζην, ρσξίο εμαεξηζκό, θάησ από 
ηελ ζθάια θεληξηθήο εηζόδνπ ηνπ ηζνγείνπ. Ο ιέβεηαο είλαη ηεο εηαηξείαο Buderus, 
θαηαζθεπήο 1990, κε κέγηζηε απόδνζε 58.000 ζεξκίδεο θαη θαπζηήξα Thyssen 
(Γεξκαλίαο). Δελ ππάξεη θακία ζύλδεζε ζηνλ θαπζηήξα θαη ηνλ ιέβεηα, σζηόζν ππάξρεη 
ζπλδεδεκέλε θαπλνδόρνο θαη θαηαθόξπθνο ζσιήλαο παξνρήο πξνο θνιεθηέξ δηαηνκήο 
Φ28. Σν εζσηεξηθό δίθηπν ησλ δηακεξηζκάησλ (κνλνζσιήλην) εληόο ηνπ δαπέδνπ είλαη κε 
ραιθνζσιήλεο δηαηνκήο από Φ16 ή Φ18 θαη θαηαιήγνπλ ζε θνιεθηέξ ζην ηζόγεην θαη ζηνλ 
Α’ όξνθν ζηηο ζέζεηο πνπ πξνβιέπνληαη ζηα ζρέδηα ηνπ Μεραληθνύ. Δελ αλεπξέζεη 
θαιεθηέξ ζην ππόγεην, νύηε δεμακελή θαπζίκσλ. Σέινο δελ ππάξρνπλ ζεξκαληηθά ζώκαηα 
κε όια ηα παξειθόκελα ηνπο. 
 
 
΢Σ.   ΢ΤΜΠΔΡΑ΢ΜΑΣΑ – ΠΡΟΣΑ΢ΔΗ΢ 
 

i) ΤΓΡΔΤ΢Ζ 
     Η εγθαηάζηαζε ύδξεπζεο είλαη αξθεηά παιηά, κε πνιιέο δπζιεηηνπξγίεο ζηελ 
ρξήζε. Η εκπηζηνζύλε ζηελ πθηζηάκελε θαηάζηαζε δηθηύνπ, ίζσο επηθέξεη 
πξνβιήκαηα βξαρππξόζεζκα ή καθξνπξόζεζκα.  
     Επηβάιιεηαη ε αληηθαηάζηαζε ηεο θεληξηθήο παξνρήο λεξνύ, είηε κε 
ραιθνζσιήλεο κε κόλσζε, είηε κε πνιπζηξσκαηηθή ζσιήλα αινπκηλίνπ κε 
κόλσζε.  
     Σέινο πξνηείλεηαη ε πιήξεο αληηθαηάζηαζε ησλ παξνρώλ ζην WC ηζνγείνπ 
πνπ βξίζθεηαη θάησ από ηελ ζθάια Α’ νξόθνπ.  
 

ii)  ΑΠΟΥΔΣΔΤ΢Ζ 
     Δελ ππάξρεη εκθαλέο πξόβιεκα δπζιεηηνπξγίαο ηνπ νξηδόληηνπ (εληόο 
εδάθνπο) απνρεηεπηηθνύ δηθηύνπ.  



     Πξέπεη λα γίλεη επηζθεπή θαη αληηθαηάζηαζε ηεο θεληξηθήο ζηήιεο 
απνρέηεπζεο ζηελ αλαηνιηθή πιεπηά ηνπ θηηξίνπ, κε πξνέθηαζε ηεο έσο ηελ 
ζηέγε θαη ηνπνζέηεζε εμαεξηζηηθνύ θαπέινπ.  
     Σέινο πξέπεη λα γίλνπλ κεηαηξνπέο ησλ πθηζηάκελσλ θξεαηίσλ ππνγείνπ θαη 
ηζνγείνπ, γηα ηελ ππνδνρή ησλ λέσλ εγθαηαζηάζεσλ ηεο κειέηεο εθαξκνγήο 
(λέν WC ππνγείνπ, λέα θνπδίλα θαη εμσηεξηθό WC ηζνγείνπ θαη εμσηεξηθήο 
γνύξλαο). 
 

iii) ΕΔ΢ΣΟ ΝΔΡΟ 
     Πξνηείλεηαη ε ζηαδηαθή αληηθαηάζηαζε ησλ παιαηώλ ζεξκνζηθώλσλ πνπ, 
όπσο αλαθέξακε, δελ είλαη ζε θαιή θαηάζηαζε,  κε λένπο ηξηπιήο ελέξγεηαο ή 
ελαιιαθηηθά, θεληξηθή παξνρή από κπότιεξ πνπ ζα εγθαηαζηαζεί ζην 
ιεβεηνζηάζην ηνπ ππνγείνπ. 
 

iv) ΟΜΒΡΗΑ ΤΓΑΣΑ 
     Επηβάιιεηαη ε αληηθαηάζηαζε ησλ θαηεζηξακκέλσλ ληεξέδσλ πνπ νδεγνύλ 
ηα όκβξηα ύδαηα ηεο ζηέγεο ζηηο θαηαθόξπθεο ζηήιεο απνρέηεπζεο. 
 

v) ΔΓΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Ζ ΘΔΡΜΑΝ΢Ζ΢ 
     Η ππάξρνπζα εγθαηάζηαζε, ζεσξείηαη θαιή ζην ζύλνιν ηεο, κε ηελ 
επηθύιαμε όκσο ηεο ζσζηήο ιεηηνπξγίαο απηήο, όηαλ νινθιεξσζεί ε 
εγθαηάζηαζε, ιόγσ ηεο καθξόρξνλεο έιιεηςεο απηήο. Θα πξέπεη λα ειερζνύλ: 
α) νη ππνδαπέδηεο ζσιελώζεηο αθνπ απηέο πξεζζαξηζηνύλ θαη β) ε ζεκεξηλή 
θαηάζηαζε ηνπ ιέβεηα θαη θαπζηήξα, αθνύ όπσο εηπώζεθε, δελ έρνπλ ηεζεί 
πνηέ ζε ιεηηνπξγία θαη λα ζπκπιεξσζεί ε όιε εγθαηάζηαζε ζέξκαλζεο κε ηα 
απαηηνύκελα θνιεθηέξ, δηαθόπηεο, ζεξκνζηάηεο,  ειεθηξνβάλεο θνθ. ΢ηα 
θνιεθηέξ θάζε νξόθνπ, πξέπεη λα ηνπνζεηεζνύλ βάλεο απηνλνκίαο, γηα ηελ  
δπλαηόηεηα αλεμαξηεζίαο ζηελ ζέξκαλζε ησλ επί κέξνπο ρώξσλ ηνπ θηηξίνπ. 
     Σέινο, όπσο ήδε αλαθέξζεθε, πξνηείλεηαη ε ηνπνζέηεζε κπότιεξ γηα ηελ 
παξνρή δεζηνύ λεξνύ ζε όινπο ηνπ ρώξνπο ηνπ θηηξίνπ. Η εγθαηάζηαζε κπότιεξ 
είλαη ζαθώο ε νηθνλνκηθόηεξε ιύζε, εθ’ όζνλ ππάξρεη  ζπλερήο θαηνίθηζε ζε 
όια ηα δηακεξίζκαηα ηνπ θηηξίνπ.  
 
 

ΑΛΔΞΟΠΟΤΛΟ΢ Γ. ΒΑ΢ΗΛΔΗΟ΢                     
ΕΓΚΑΣΑ΢ΣΑΣΗ΢  ΤΔΡΑΤΛΙΚΟ΢  
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